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BILAN ACTIF au 30/06/2010

[SFM FONCIERE MASSENA

Brut

Amortissements et
provisions

06 /2010

12 /2008

ACTIF IMMOBILISE
Capital souscrit non appelé
Immobilisations incorporelles :
Frais d'établissement
Frais de recherche et de développement
Concessions, brevets, licences, marques, procédés, droils e
valeurs similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomptes
Immobilisations corparelles :
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes
Immobilisations financiéres (2) :
Participations
Créances rattachées a des participations
Titres immobilisés de I'activité de portefeuille
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres
TOTAL |
ACTIF CIRCULANT
Stocks et en-cours :
Matiéres premiéres et autres appravisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de preduction de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes
Creéances (3) :
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé
Valeurs mabiliéres de placement :
Actions propres
Autres titres
Instruments de trésorerie
Disponibilites

COMPTES DE REGULARISATION ACTIF :
Charges constatées d'avance {3)

TOTAL I

Primes de remboursement des obligations (IV)
Ecarts de conversion Actif (V)

TOTAL GENERAL (I+[I+lI+IV+V)
{1) Dont droit au bail

{2) Dont & moins d'un an (brut)
(3) Dont & plus d'un an (brut)

2513312,75

251331275

747 192 718,40
407 854 715,27
339 141 308,91

196 694,22
112 554,02

108 876,51

3677,51
749818 585,17

18 304 741,60

5952177 54
12 352 564,06
13 814 841,74
13 814 841,74

108 699,73

405 009,23

32 633 292,30

782 451 877 47

40 064 544,79
4 676 407,00
35388 137,79

40 064 544,79

1383 561,60
1345 549,28
3801232

1383 561,60

41448 106,39

251331275

251331275

707 128 173,61
403 178 308,27
303753 171,12

196 694,22
112 564,02

108 876,51

3 677,51
709 754 040,38

16 921 180,00

4 606 628,26
12 314 551,74
13814 841,74
13814 841,74

108 699,73

405 009,23

31249 730,70

741003 771,08

251331275

2513312,75

684 609 881,79
386 445 502,20
2097 509 438,20

654 941,39
107 804,90

104 127,39

38677,51
687 230 999,44

14 207 930,92

3636 721,38
10 571 209,54
26 336 595,40
26 336 595,40

70741,93

112 114,61

40 727 382,86

727 958 382,30 |

14/07/2010 09:21

Devise : EUR
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ANNEXE AUX COMPTES SEMESTRIELS
AU 30 JUIN 2010
(en euros)

NOTE 1 — Faits marquants du semestre

1.1 — Acquisitions réalisées au cours du semestre

La société Fonciere Massena a acquis le 24 juird 201 immeuble a usage principal de
bureaux situé 24, rue Cambacérés a PARIS dangrie 8&rondissement pour une valeur de
26 283 K€ hors droits (28 012 K€ droits inclus).t @asemble immobilier est composé de
deux niveaux de sous-sols, d'un rez-de-jardin, demde-chaussée et de cinq étages, pour

une surface utile de 2 813 m?, auxquels s’ajoutEhparkings.

1.2 - Régime SIIC

S’agissant des conditions d’exonération d'impdatles sociétés, la loi de Finances de 2006
stipule que le capital ou les droits de vote desésés SIIC ne doivent pas étre détenus,
directement ou indirectement, a hauteur de 60% los, ppar un ou plusieurs actionnaires
« agissant de concert » au sens de I'article LXB8u Code de Commerce.

Cette condition devait étre respectée au ler jar2d@0 sous peine de suspension du régime
fiscal de faveur.

Au 30 juin 2010, cette condition n'est pas respecté régime SIIC est donc suspendu pour
I'exercice 2010.

En conséquence, I'impdt sur les sociétés s’'applppe I'exercice 2010 dans les conditions
de droit commun. De plus, la société a di provisgordans ses comptes semestriels la taxe
exceptionnelle de 19% assise sur I'accroissemenvaleurs d’expertise entre fin 2009 et juin
2010.

Si ladite condition n’était toujours pas respeaae31l décembre 2010, la société FONCIERE
MASSENA sortirait définitivement du régime SIIC fipporterait une pénalité égale a 25%
des plus-values latentes acquises pendant la péd@Xonération sur les actifs du secteur
exonéré, diminuées d’'un dixieme par année civies@a dans le régime d’exonération. Le

risque relatif a cette pénalité s’éléve a 10,75 ME.
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NOTE 2 —Principes et méthodes comptables

2.1 — Référentiel

Les comptes semestriels ont été arrétés et préseatdormément aux normes comptables
francaises notamment aux réglements relatifs an ptanptable général du Comité de la
réglementation comptable (CRC), dans le respegritdicipe de prudence, conformément aux
hypotheéses de bases que sont :

la continuité de I'exploitation,

la permanence des méthodes comptables d’'un exertmeatre,

I'indépendance des exercices,
de facon a fournir une image fidéle du patrimoiedalsociété.

2.2 — Changements de méthodes comptables

Aucun changement de méthodes comptables n’esvémerau cours du semestre.

2.3 — Date de clbéture de I'exercice

La société arréte ses comptes annuels le 31 déeembr

2.4 — Méthodes d’évaluation

2.4.1 - Immobilisations incorporelles

- Baux a construction
Les baux a construction qui constituent des élésnéatnature incorporelle figurent au bilan
pour leur codt d’acquisition ou d'apport.
Si, a la date d’'arrété des comptes, la valeur Hetde I'élément incorporel est inférieure a sa

valeur comptable, une provision pour dépréciatsircenstituée.
- Mali technique de fusion

Le reglement CRC 2004-01 relatif aux opérationgus@n définit le mali de fusion comme

I'écart négatif résultant de la difference entraclif net recu par la société absorbante a

16




hauteur de sa participation détenue dans la soaiérbée, et la valeur comptable de cette
participation. Le mali technique est affecté deofaextra - comptable aux éléments d'actifs
identifiables.

Si a la date d’arrété des comptes, la valeur detdel cet élément incorporel est inférieure a

sa valeur comptable, une provision pour dépréciasi constituée.

2.4.2 — Immobilisations corporelles

Valeur brute des immeubles
Les immobilisations corporelles sont évaluées a deiit d’acquisition. Depuis le®ljanvier
2005, la société applique les dispositions desermghts CRC 2002-10 et du CRC 2004-06

relatifs a la comptabilisation des actifs et a lkéépréciation.

Amortissements des immeubles
Une analyse par composants a été réalisée pousehdnie des actifs, qu'ils soient
commerciaux, de bureaux ou d’habitation.
Les plans d’amortissements ont été calculés sbhasa des prix d’acquisition en fonction de
la nature des immobilisations et de leurs duréegaleésiduelles établies a partir des durées
d’utilité :

$ % & ' . 0 x

Les durées d'utilité définies pour le gros-ceuvrgerd sensiblement d’'une immobilisation a
l'autre du fait de I'existence de biens de natuifentes; a titre d’exemple, les locaux
commerciaux sont amortis sur 30 ans et les immsulidetype haussmanien ont une durée
d’utilité de 100 ans.

17




Dépréciation des immeubles

1. Immeubles de placements détenus a long terme

Concernant les immeubles de placement détenus s@rlangue période, un test de
dépréciation est réalisé si la valeur dexpertige 'dinmeuble établie par des cabinets
indépendants est inférieure de 15 % a la valete wemptable.

Ce test sera également réalisé pour les actifs dépaéciés a la cloture de I'exercice
précédent. La dépréciation a comptabiliser pourgebaactif ayant fait I'objet du test de
dépréciation sera égale a la différence entre leuvactuelle (valeur la plus élevée entre la
valeur vénale et la valeur d'usage) et la valettermomptable.

La valeur vénale est égale a la valeur d’expehtigs droits a la date de cloture.

La valeur d'usage correspond a la valeur actualdg® flux de trésorerie attendus de
I'utilisation de l'actif. A ce titre, la valorisain des immeubles loués dans le cadre de baux
fixes a long terme pourra se baser sur un tawedéement tenant compte du caractere long

terme et sécurisé du balil.
2. Immeubles mis en vente ou destinés a étre cédeés

Pour les actifs mis en vente ou destinés a éttésca court terme, la dépréciation a constater
est égale a la différence entre la valeur netteptabte et la valeur vénale ressortant des
valeurs d’expertise.
Les dépréciations sont imputées prioritairementesicomposants non amortissables.
Les provisions pour dépréciation s’élevent a 4 I&€6u 30 juin 2010 :

0 2279 K€ concernent 'immeuble de bureaux DARBONI&ia Paris,

0 232 K€ concernent 'immeuble de bureaux situé &Ned

0 2 165 K€ concernent I'immeuble de bureaux situéatBls Orvault.

Les provisions pour dépréciation s’élevaient a 2 K€ a la fin de I'exercice précédent.
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2.4.3 — Clients et comptes rattachés

Les créances clients sont enregistrées pour lentanbbrut.
S’il existe une présomption qu’une créance ne $&® recouvrée, une provision pour

dépréciation est alors comptabilisée a hauteur alutamt non recouvrable.

2.4.4 — Valeurs mobilieres de placement

Les placements de trésorerie sont enregistrédaudieur colt d’acquisition.

A la cléture de I'exercice, la valeur nette compgabst comparée a la valeur d’'inventaire
(cotation a la date de cléture pour les OPCVM).

Si la valeur d’inventaire est inférieure a la valenscrite au bilan, une provision pour

dépréciation est comptabilisée.

2.4.5 — Immobilisations financieres

Les immobilisations financieres sont comptabilisedsur colt d’acquisition. A la cloture de
I'exercice, la valeur nette comptable est comparéda valeur d'utilité pour I'entreprise. Si

celle-ci est inférieure a la valeur nette comptahlee provision pour dépréciation est
constituée.

2.4.6 — Comptabilisation de loyers

Les loyers sont enregistrés sur les bases dedigictus contractuelles, définies dans les baux

en vigueur.

NOTE 3 — Annexes chiffrées

3.1 — Explication des postes du bilan actif
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3.1.1 — Immobilisations incorporelles

Valeurs brutes Valeur brute au Augmentation | Diminution Valeur brute au
31/12/2009 30/06/2010
Droit au bail des baux a construction (1) 2003 354 2003 354
Mali technique - rue des Pyrénées Paris 20eme (2) 509 959 509 959
TOTAL 2513313 0 0 2513313

(1) Actifs incorporels acquis dans le cadre dedfapion Devianne (actifs acquis en 2006).

(2) Le mali technique, constaté lors de la transimisuniverselle du patrimoine de la SARL

Meubles Art Parisien suite a sa dissolution sangdation par la SCA Fonciere Massena en

septembre 2005, a été affecté de facon extra - tedohepau terrain.

3.1.2 - Immobilisations corporelles

Valeur brute au . T Valeur brute au
Valeurs brutes 31/12/2009 Augmentation Diminution 30/06/2010

Terrains 391 047 647 16 807 068 407 854 715
Gros ceuvres 181 778 681 6 722 827 188 501 508
Facades et couvertures 49 759 118 1680 707 13729 51 426 096
Lots techniques 64 001 428 1680 707 64 155 65 617 979
Second ceuvre 32 026 434 1710 848 141 557 33595 726
Immobilisations en cours 654 941 196 694 654 941 196 694
TOTAL 719 268 249 28 798 851 874 382 747 192 719

Amortissements Amortissements Augmentation Diminution Amortissements

au 31/12/2009 9 au 30/06/2010
Gros ceuvres 9 727 585 1561 522 11 289 107
Facades et couvertures 5374 484 1012 168 6 386 652
Lots techniques 9 151 440 1627 507 5969 10772 978
Second ceuvre 5802714 1161 024 24 337 6 939 401
TOTAL 30 056 222 5362 222 30 306 35388 138
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3.1.3 - Immobilisations financiéres

Valeur brute au . A Valeur brute au
Valeurs brutes 31/12/2009 Augmentation Diminution 30/06/2010

Titres immobilisés de I'activité de portefeuille
Actions en nom propre 104 127 95 650 90 901 108 877
Autres immobilisations financieres
Dépots et cautionnements 3678 3678

TOTAL 107 805 95 650 90 901 112 554
FONCIERE MASSENA détient au 30 juin 2010, 9 37iesten nom propre.
3.1.4 - Etat des échéances des créances

Créances Montant brut Echéance a Echéance a

1 an au plus plus d'un an
Clients et comptes rattachés 5952 178 5952 178
Etat et collectivités 43 541 43 541
Autres créances 12 309 023 12 309 023
Charges constatées d'avance 300 351 300 351
Totaux 18 605 093 18 605 093 0

3.1.5 — Etat des disponibilités

Au 30 juin 2001, les soldes débiteurs

mobiliéres de placement & 13 814 842 €.

3.1.6 — Frais d’émission des emprunts

de banqueveét a 108 700 € et les valeurs

Les frais générés par I'émission des différentsremts bancaires souscrits sont étalés sur la

durée des emprunts concernés.

Charges a répartir sur plusieurs exercices

Au 31/12/09

Augmentations

Diminutions Au 30/06/2010

Frais d'émission des emprunts

109 597

4940 104 658

(1) La dotation tient compte des remboursemerntisipés des emprunts a taux variables.
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3.1.7 — Charges constatées d’avance

Les charges constatées d’avance s’élevent a 338 Eénhcernent les assurances et la taxe sur

les bureaux.

3.2 — Explication des postes du bilan passif

3.2.1 — Capitaux propres

Capital Réserve Report Résultat Dividendes
Prime 3 Réserves a TOTAL
. légale
social (*) nouveau net

au 31/12/2006 28419435 | 20985 495 703 371 19849 | -119461 569 261 50 577 950
Affectation résultat 2006 22 490 161 858 -569 261 -384 913 384 913
Résultat au 30/06/2007 9209 168 9209 168
Augmentation capital 152 218 327 | 305 479 465 457 697 792

au 31/12/2007 180 637 762 | 326 464 960 725 861 19 849 42 397 9209 168 517 099 997 384913
Affectation résultat 2007 460 458 -5403 | -9209 168 -8 754 113 8 755 374
Résultat au 31/12/2008 18 526 023 18 526 023

au 31/12/2008 180 637 762 | 326 464 960 1186 319 19 849 36994 | 18526 023 526 871 907 8 755 374
Affectation résultat 2008 -27 586 642 | 16 876 457 -30 119 | -18 526 023 -29 266 327 29 273 202
Résultat au 31/12/2009 23093 351 23093 351

au 31/12/2009 180 637 762 | 298 878318 | 18062 776 19 849 6875 | 23093351 520 698 931 29 273 202
Affectation résultat 2009 -6 629 710 0 -1503 | -23 093 351 -29 724 564 29 273 202
Résultat au 30/06/2010 7 764 539 7 764 539

au 30/06/2010 180 637 762 | 292248608 | 18 062 776 19 849 5372 7764539 | 498 738 906 29 273 202

(*) Nombre d’actions : 43 524 762 actions de 4.1 fiombre de parts sociales : 100 parts de

100 €.

Les statuts de la Fonciére Massena comportentisiggsitions concernant la perte du statut d’assa

commandité. (**) Y compris dividendes percgus ssrdetions propres, soit 5 371,38 €.
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3.2.2 — Etat des échéances des dettes

Echéance a Echéance a Echéance a
Dettes Montant brut 1an +d'1lan plus de
au plus et-deb5 ans 5 ans
Emprunts auprés des établts crédit 35117 458 2 848 803 12 761 481 19 507 174
Intéréts courus sur emprunts 287 720 287 720
Avance en compte courant d'associés 179 444 451 179 444 451
Intéréts sur c/c d'associés 673710 673710
Dépots de garantie 7 001 815 7 001 815
Dettes fournisseurs 759 326 759 326
Locataires créditeurs 349 650 349 650
Dettes fiscales et sociales 9264 071 9264 071
Associés, dividendes a payer 13171 13171
Dettes diverses 6 777 558 6 777 558
Totaux 239 688 930 20 974 009 192 205 932 26 508 989
3.2.2.1 — Variation des emprunts
Emprunts Au 31/12/2009 Souscription Remboursement | Au 30/06/2010
RBS - portefeuille Arche Carrefour 28 668 613 1120988 27 547 625
BNP - portefeuille Pyrénée Paris 1703570 57 310 1 646 260
BNP - portefeuille Barentin Vefa 3384776 107 807 3276 969
BNP - portefeuille Evergreen Paris 2738738 92 134 2 646 604
Total 36 495 696 0 1378 238 35117 458

3.2.2.2 — Caractéristiques des emprunts

(1) L’emprunt souscrit le 29/12/2004 aupres dRdgal Bank of Scotland et destiné a financer

I'acquisition d’un portefeuille d’actifs commerciaewomposé des murs de 23 magasins et de

8 galeries commerciales est amortissable sur uréedie quinze années ; il porte intérét au

taux nominal fixe de 4,34 %. Les échéances sordégmirimestriellement a terme échu.

La société s’est engagée a respecter deux ratiesldabilité affectés au portefeuille d’actifs

financés :

- Ratio de couverture du service de la dette (CS@evenu locatif annuel net /

service de la dette) supérieur a 1.1

- Ratio de I'encours du crédit sur la valeur de mambs actifs (EVM): inférieur a un

taux contractuel annuel défini en fonction des aokés et représentant 0.60 pour

fin juin 2010.
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(2) Trois emprunts ont été souscrits aupres de Batibas.
La premiére tranche des préts est amortissablersudurée de 15 ans et porte intérét au taux
nominal fixe de 4.49 %. Les échéances sont payesstriellement a terme échu.
La société s’est engagée a respecter trois ratiasdiers :
- Rapport de couverture des « dettes a moyen tkenmge y compris crédit bail » par
les recettes locatives globale supérieur a 1.1
- Rapport de couverture des frais financiers pexcédent brut d’exploitation
supérieur a 1.9
- Rapport de couverture des « dettes & moyentkmge y compris le crédit bail » et
la valeur d’expertise des actifs droits inclus ird@ar ou égal a 0.53 pour fin 2009.

a) Le premier emprunt a été affecté au refinano¢me I'emprunt Crédit Foncier qui avait
permis le financement partiel de I'acquisition dmineuble situé rue des Pyrénées a Paris
207

b) Le deuxieme emprunt a contribué a financer @i&tnent I'acquisition, dans le cadre
d’'une vente en [l'état futur d’achévement (VEFA), di& locaux commerciaux situé a
Barentin.

c) Le troisieme emprunt a contribué a financeriplement I'acquisition d'un portefeuille

constitué de cing locaux commerciaux et de dewsxdetbureaux situés a Paris.

3.2.2.3. Créances et dettes dans les entrepriséef

Eléments Montants
Autres débiteurs divers 653 413
Total des postes a l'actif 653 413
Avances en comptes courants 179 444 451
Intéréts sur avances en comptes courants 673 710
Total des postes au passif 180118 161
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3.2.3 — Dettes a payer et créances a recevoir

Créances a recevoir

Dettes a payer

Financiéres 0 | Financiéres 961 430
Intéréts courus sur emprunts 287 720
Intéréts courus s/ compte courant 673 710

D'exploitation 1515575 | D'exploitation 9672 803
Clients et comptes rattachés 1 472 033 | Fournisseurs, factures non parvenues 405 792
Créances fiscales et sociales 43 541 | Dettes fiscales et sociales 9 264 061
Autres créances Autres dettes 2950
Total 1515575 Total 10 634 233

3.2.4— Note sur les engagements hors bilan

3.2.4.1 — Engagements donnés aux banques

Les engagements donnés a la banque Royal Bankd@ifSd en garantie de I'emprunt d’'un

montant de 38.275.000 € consenti pour financeadeglisitions d’actifs commerciaux du 29

décembre 2004 sont les suivants :

- Un privilege de préteur de deniers

- Une délégation légale d’assurances

- Des cessions de créances résultant des assyrdesdmux, des titres de propriété

- Un nantissement des comptes bancaires affetéésadlecte des revenus locatifs.

Les engagements donnés a la BNP Paribas en gadetieemprunt d’'un montant de

3.995.000 € pour financer les acquisitions du 1562086 sont les suivants :

- Un privilege de préteur de deniers

- Un privilege de vendeur

- Cession Dailly des loyers commerciaux des baustanxts et futurs concernant les biens et

droits immobiliers objets du financement.

Les engagements donnés a la BNP Paribas en gadantee mise a disposition de fonds a

hauteur de 8 700 000 €, pour financer I'acquisitiams le cadre d’'une vente en I'état futur

d’achévement (VEFA) de locaux commerciaux le 30 246, sont les suivants :

- Un privilege de préteur de deniers
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- Un privilege de vendeur
- Hypotheque sur les biens et droits immobilieretsbdu financement
- Cession Dailly des loyers commerciaux des baustanxts et futurs concernant les biens et

droits immobiliers objets du financement

Les engagements donnés a la BNP Paribas en gadantee mise a disposition de fonds a
hauteur de 2.485.000 € ayant, notamment, pour dijetfinancer I'emprunt Crédit Foncier

relatif & I'ensemble immobilier situé rue des Pgena Paris 30°sont les suivants :

- Un privilege de préteur de deniers

- Hypotheque conventionnelle de deuxiéme rangesublens et droits immobiliers objets du

refinancement

- Cession Dailly des loyers commerciaux des baustanxts et futurs concernant les biens et

droits immobiliers objets du refinancement

3.2.4.2 — Engagements repris suite a I'apport d’aifs immobiliers réalisé le 31 décembre
2006

- Pacte de préférence en cas de vente de 'actibipilier situé a Saint Martin Boulogne (62)

a la société Immochan

- Pacte de préférence en cas de vente de l'actifoloilier situé a Saint Grégoire (35) a la

société Hyperallye

- Promesse synallagmatique de cession de droitadualconstruction et des constructions

situé a Cession-Sévigné (35) au profit de la sédt@tanciere Valéro

3.2.4.3 — Engagements recgus suite a I'apport d’atgiimmobiliers réalisé le 31 décembre
2006

Droit préférentiel de location a I'expiration desmux a construction situé a :

& . )
& ) +,
0 &1 ) , 2
0 &l ) ;
- ' & . ) 3+ +' 2
4 & , ) 6
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3.2.4.4 — Autres engagements donnés ou recus

- La SCA Fonciere Masséna s’est engagée a conseenglant 5 ans les actifs immobiliers

acquis aupres du Groupe Devianne le 30 juin 2006.

- La SCA Fonciere Masséna s’est engagée a consgewnglant 5 ans les actifs immobiliers
acquis auprées du Groupe des Assurances du CrédieMa 30 juin 2007.

- La SCA Fonciere Masséna s’est engagée a consgewnelant 5 ans les actifs immobiliers
acquis en 2008, a savoir les immeubles « RWAY QRVAULT », « MOGADOR » et

« VIP ».

- La SCA Fonciere Masséna s’est engagée a consgewnelant 5 ans les actifs immobiliers

acquis en 2009, a savoir I'immeuble « LAVAL>».

- La SCA Fonciere Masséna s’est engagée a consgevnelant 5 ans les actifs immobiliers
acquis en 2010, a savoir 'immeuble < CAMBACERES».

3.3 — Compte de résultat

3.3.1 — Produits d’exploitation

La Fonciere Masséna a réalisé, au cours du presaieestre 2010, un chiffre d’affaires de
26.287 513 € composé de loyers pour un montandd¥62 377 €, et de charges refacturées

aux locataires pour un montant de 1 926 136 €.

3.3.2 — Autres achats et charges externes

Les autres achats et charges externes de 3 178 €&& constitués principalement des postes

suivants :

Poste Montant

Charges liées a l'activité immobiliere 1042 406,59 €
Travaux 77 929,11 €
Honoraires 1884 768,34 €
Publicité Iégales et financieres 109 923,87 €
Autres charges 63 000,10 €
Total 3178 028,01 €
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3.3.3 — Imp0ots et taxes

Le poste impdts et taxes, d’'un montant total def2 205 € représente principalement les
taxes fonciéres pour 1 813 K€, la contributionlsarrevenus locatifs pour 170 K€, la taxe sur
les bureaux en lle de France pour 174 K€ et digaiaes pour 116 K€.

3.3.4 — Dotations aux amortissements et provisions

Montant
Dotations aux amortissements

Gros ceuvres 1561522 €
Facades / couvertures 1012168 €
Installations générales et techniques 1627507 €
Agencements 1161024 €
Frais d'emprunt a répartir 4940 €

Dotations aux provisions

Immobilisations corporelles 154 782 €
Créances clients 196 835 €
Autres Créances - €
Total 5718778 €

3.3.5 — Résultat financier

Le résultat financier présente un solde négatif d63 392 € ; il se compose principalement
des charges d’intéréts sur emprunts et compteswotsufl 456 693 €) partiellement diminué

par des produits nets sur cessions de valeurs igr@silde placement (53 301 €).

3.3.6 — Résultat exceptionnel

Le résultat exceptionnel présente un solde néghtiB6 183 € ; il se compose principalement
de charges exceptionnelles au titre de sortieodgasants non totalement amortis ( 117 K€
) ; ces opérations sont la conséquence directeadaux réalisés en 2010 sur le patrimoine de
la société Fonciere Masséna.14 K€ de plus-valadesisur les actions en nom propre et 16
K€ d’autres produits exceptionnels complétent celtét exceptionnel.

3.3.7 — Imp6ot sur les bénéfices

S’agissant des conditions d’exonération d'impot Isgrsociétés, la loi de Finances de 2006

stipule que le capital ou les droits de vote desésds SIIC ne doivent pas étre détenus,
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directement ou indirectement, a hauteur de 60% log, par un ou plusieurs actionnaires
« agissant de concert » au sens de l'article LXB8u Code de Commerce.

Cette condition devait étre respectée au ler jar2dé&0 sous peine de suspension du régime
fiscal de faveur.

Au 30 juin 2010, cette condition n'est pas respecté régime SIIC est donc suspendu pour
I'exercice 2010.

En conséquence, I'impdt sur les sociétés s’applppue I'exercice 2010 dans les conditions
de droit commun. De plus, la société a di provisgordans ses comptes semestriels la taxe
exceptionnelle de 19% assise sur I'accroissemenvaleurs d’expertise entre fin 2009 et juin
2010.

NOTE 4 — Société consolidante

Les comptes de la société sont inclus, selon lenodét de l'intégration globale, dans les
comptes consolidés de

Dénomination sociale : GROUPE DES ASSURANCES DUEEOR MUTUEL
Forme : Société anonyme

Au capital de : 1118792 960 €

Ayant son siege social a : 34, Rue du Wacken08® B TRASBOURG

NOTE 5 — Filiales et participations

Au 30 juin 2010, la SCA FONCIERE MASSENA ne détipat de participation.

NOTE 6 — Rémunération des organes de gestion et digection

6.1 — La Gérance

Le gérant commandité a le droit a la rémunératiovesite fixée par les statuts :

Une rémunération trimestrielle égale a 0,10% dedeur d’expertise, hors droits des

actifs immobiliers détenus par la Société ou daewnt ou indirectement ;
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une rémunération égale a 0,75% du prix d’acquisitibors droits, ou du codt de
construction d’un actif immobilier par la Sociét¢ par une de ses filiales ;
une rémuneération égale a 0,50% du prix de cessionatttif immobilier par la Société ou

par une de ses filiales.
Aucune autre rémunération ne peut étre attribuégémant, en raison de sa fonction, sans
avoir éeté préalablement décidée par I'assemblé@rgknordinaire des actionnaires apres

accord unanime des commandités.

Le gérant a droit, en outre, au remboursementutesdes dépenses, des frais de déplacement

et des frais de toute nature qu’il fera dans lli@té&le la Sociéte.

6.2 — Les Associés Commandités

Les associés commandités ont droit a 10 % du hEnédfstribuable, qu'ils soient gérants ou

non.

6.3 — Les membres du Conseil de Surveillance

Il peut étre alloué au conseil de surveillance t@maunération annuelle, a titre de jetons de
présence, dont le montant, porté dans les frai®rgém est déterminé par I'assemblée

générale ordinaire des actionnaires et demeuretemairjusqu'a décision contraire de cette

assemblée.

Le conseil répartit le montant de cette rémunénagintre ses membres, dans les proportions

gu'il juge convenables.

Il n'y a pas eu de jetons de présence allouésraidé I'exercice 2010.

NOTE 7 — Evénements postérieurs a la cléture

Néant
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NOTE 8 — Tableau des flux de trésorerie (en k€)

7+809+: 9 .+,$+7%$;1 90+ 7,9-,,9,$9 & <=)

30/06/2010( 31/12/2009

6 mois 12 mois
Flux de trésorerie liés a l'activité
Résultat net 7 765 23 093
Amortissements et provisions 4 816 13 480
Transferts de charges 0 0
Elimination des plus ou moins values de cession 208 657
Marge brute d'autofinancement 12 789 37 230
Variation du BFR lié a I'activité 7618 2797
Flux net de trésorerie généré par l'activité 20 407 40 027
Flux de trésorerie liés aux opérations d'investisseent ) }
Acquisitions d'immobilisations incorporelles 0 0
Acquisitions d'immobilisations corporelles (28 602) (6 101)
Cessions d'immobilisations corporelles 446 291
Acquisitions d'immobilisations financieres et préts (96) (88)
Remboursement d'immobilisations financieres etsprét 91 98
Flux nets de trésorerie liés aux opérations d'invéissement (28 161) (5 800)
Flux de trésorerie liés aux opérations de financenme }
Augmentation de capital net des frais associés 0 0
Dividendes versés aux actionnaires (29 725) (29 273)
Précompte sur distribution 0 0
Emprunts bancaires et Groupe 26 600 0
Remboursements d'emprunts (1 378) (2 685)
Dépobt de garantie locataires (226) 656
Flux net de trésorerie liés aux opérations de finazement (4 729) (31 302)
Variation de trésorerie nette (12 483) 2 925
Variation de trésorerie nette (12 483) 2925
Trésorerie d'ouverture
Disponibilités a I'actif 71 394
Découverts bancaires 0 0
VMP 26 336 23 088

26 407 23 482
Trésorerie de cléture
Disponibilités a I'actif 109 71
Découverts bancaires 0
VMP 13815 26 336

13924 26 407
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Société en Commandite par Actions
Au capital de 180.627.762,30 Euros
Siege social : 42, rue des Mathurins — 75008 PARIS
632 019 261 R.C.S. PARIS

ATTESTATION DE LA PERSONNE PHYSIQUE RESPONSABLE

DU RAPPORT FINANCIER SEMESTRIEL

RESPONSABLE DU DOCUMENT :

Madame Catherine ALLONAS BARTHE,
Présidente de MASSENA PROPERTY, gérant commandité

J'atteste, a ma connaissance, que les comptes pour le semestre écoulé sont établis
conformément aux normes comptables applicables et donnent une image fidele du
patrimoine, de la situation financiére et du résultat de la société, et que le rapport
semestriel d'activité ci-joint présente un tableau fidele des événements importants
survenus pendant les six premiers mois de I'exercice 2010, de leur incidence sur les
comptes des principales transactions entre parties liées, ainsi qu’'une description des
principaux risques et des principales incertitudes pour les six mois restants de
I'exercice.

Fait a Paris, le 27 aolt 2010

Madame Catherine ALLONAS BARTHE
Présidente de MASSENA PROPERTY

Gérant commandité

Personne responsable de l'information financiére
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